REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

obowigzujgcy w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Wadowicach

l.Przepisy wstepne.

Podstawg prawng opracowanego regulaminu sa:

- Statut Spotdzielni,

- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 13.12.2000r.(Dz. U.
Nr.4 z 2001r.z pozniejszymi zmianami).

§1

1.Postanowienia niniejszego regulaminu stanowig podstawowe zasady
stuzgce zgodnemu wspotzyciu mieszkancow, ochronie wspolinego
mienia oraz zapewnienia porzgdku w budynkach i otoczeniu.
2.Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikdéw lokali, bez wzgledu
na tytut wkasnosci lokali.

§2

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej zarzgdza nieruchomosciami
wspolnymi stanowigcymi wspding wtasnosc cztonkow Spoétdzielni

oraz lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wyodrebniony majgtek osob
niebedgcych cztonkami Spoétdzielni.

§3

1.Dbatos¢ o wszystkie budynki, ich wyposazenie oraz urzgdzenia

i tereny zielone jest obowigzkiem wszystkich cztonkéw Spotdzielni,
0s0b posiadajgcych odrebng wtasnosc lokali, mieszkancow oraz
najemcow.

2.Czionkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni,
wiasciciele i uzytkownicy lokali mieszkalnych odpowiedzialnisg za
przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu jak rowniez
odpowiadajg za przestrzeganie tego regulaminu przez osoby, ktérych
prawa reprezentujg (cztonkow rodzin, domownikow, podnajemcow,
gosciitp.).



3.Cztonkowie, wtasciciele lokali sg obowigzani dopetni¢ obowigzku
meldunkowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§4

1.0bowigzek uszanowania prawa do spokojnegoigodnego
zamieszkiwania wynika z zasad kultury wspotzycia mieszkancow

i obowigzujgcych norm.

2.Wszyscy mieszkancy, w przypadku naruszenia postanowien
niniejszego regulaminu, majg obowigzek reagowac bezposrednio lub
zawiadomic¢ administracje Spotdzielni.

Il. Postanowienia szczeqgolowe.
85

1.Cisza nocna obowigzuje od godziny 22 do godziny 6. W tym czasie
nalezy zachowac szczegolny spokojw mieszkaniach, na balkonach i na
terenach wokot budynkow.

2.Prowadzenie wszelkich prac remontowych ( stukanie wiercenie,
pitowanie itp.) jest zabronione od godziny 20 do godziny 8.
Zanieczyszczenia powstate na klatkach schodowychw trakcie remontu
mieszkania muszg by¢ kazdorazowo usuniete przez jego uzytkownika.
3..Dzieci powinny bawic¢ sie na terenach do tego przeznaczonych.
Nalezy przestrzegac aby zabawy nie odbywaty sie na dachach garazy,
klatkach schodowych lub korytarzach piwnicznych. Za niewtasciwe
zachowanie sie dzieci, brudzenie, niszczenie Scian, urzadzen i instalacji
w budynkach i na zewnatrz oraz za niszczenie krzewow i zielehcow
odpowiedzialni sg rodzice (opiekunowie prawni), oni tez pokrywajg
koszty zwigzane z usuwaniem dewastacji.

§6

1.W mieszkaniach wolno trzymac zwierzeta, o ile ich obecnos¢nie
jestucigzliwa dla otoczeniai o ile zwierzeta te nie zaktdcajg

spokoju, nie zagrazajg zdrowiu, a ich posiadacze przestrzegajg przepisy
sanitarno-porzadkowe.



2.Zabrania sie trzymania i karmienia kotow i innych zwierzat
w pomieszczeniach ogdélnodostepnych: korytarzach, suszarniach,
piwnicach.
3.Psy winny by¢ wyprowadzane na smyczy, a psy nalezgce do ras
groznych winny by¢ wyprowadzane w kagancu. Odchody po psie winny
by¢ usuwane przez wlasciciela. Za wszystkie szkody spowodowane
przez psy w budynkach i ich otoczeniu, a zwtaszcza na terenach
zielonych — odpowiadajg materialnie ich posiadacze.
4.0 kazdym przypadku choroby zakaznej psa lub kota, nalezy
niezwtocznie zawiadomi¢ wtasciwy Sanepidi Spotdzielnie.
5.W zasobach mieszkaniowych Spotdzielni zabrania sie hodowli
zwierzat uzytkowych, egzotycznych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
ludzi lub zwierzat.

§7

1.Nie wolno wyrzucac przez okno zadnych smieci, niedopatkow
papierosowi innych zbednych przedmiotow.
2. Zbedne meble, zuzyty sprzet gospodarstwadomowego, gruz wywozi
sie na zgdanie mieszkanca po uprzednim uzgodnieniu terminu i miejsca
sktadowania tzw. Smiecinietypowych.
3. Smiecii odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw lub $mietnikdw
znajdujgcych sie w altankach smietnikowych. W przypadku rozsypania
Smieci, rozlania ptynéw, uzytkownik winien uprzgtng¢ zanieczyszczone
miejsce.

§8

1. W przypadku przerw w dostawie wody nalezy szczegdlnie zwracac
uwage by korki w wannach, umywalkach, zlewozmywakach nie byty
zamkniete, gdyz jest to najczesciej przyczyng zalania mieszkania

| przesigkniecia wody na nizsze kondygnacje. W przypadku dtuzszej
nieobecnosciw domu nalezy zamkng¢ zawory gtéwne wody

w mieszkaniu.

2.Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ szmat ,obierzyn i innych
Smiecigdyz powoduje to zatykanie przewodow kanalizacyjnych.

3. Przynajmniej raz do roku nalezy przeczysci¢ odptyw od wanny,
umywalki i zlewozmywaka.



§9

1. Trzepanie dywandéw i chodnikdw moze odbywac sie tylko w miejscach
na ten cel przeznaczonych w godzinach od 8 do 20. Nie wolno trzepac
dywanow, chodnikdéw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach,
klatkach schodowychi przez okno.

2.Zabrania sie uzywania trzepaka w niedziele i dni Swigteczne.

§10

1.Podlewanie kwiatdw na balkonach i zewnetrznych parapetach
okiennych powinno odbywac sie z umiarem, tak aby nie zalewac
balkonow, okien potozonych nizej oraz zeby woda nie Sciekata po
elewacji budynku,

2.Instalowanie skrzynek kwiatowych na balkonach winno by¢ dokonane
w taki sposob, by nie stwarzato to zagrozenia dla oséb znajdujgcych sie
w poblizu budynku.

3.Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach i loggiach
przedmiotéw oszpecajgcychwyglad budynku.

4.Na balkonach i loggiach obowigzuje zakaz grillowania.

§11

1.Na terenie budynkow i ich otoczeniu nie wolno uzywac petard, rakiet
i innych materiatdw pirotechnicznych.
2.W otoczeniu budynkdéw zabrania sie palenia $miecii innych rzeczy
oraz rozpalania ognisk i uzywania grilléw.
3.W otoczeniu budynkow zabrania sie urzgdzania legowisk i domkow dla
zwierzat.

§12

Zabrania sie palenia papierosow w pomieszczeniach wspolnego uzytku,
tj. na klatkach schodowychi w piwnicach.

§13

W piwnicach, suszarniach, wézkowniach nie wolno:
- instalowa¢ dodatkowych punktéw elektrycznych,



- podigczac¢ urzadzen typu chtodziarki , zamrazarki, odkurzacze i in.
- zagracac korytarza poprzez wstawianie mebli, kartonow, itp. rzeczy
utrudniajgcych ewentualng ewakuacje podczas pozaru.

§14

1. Na ogolnodostepnych czesciach klatek schodowych, piwnic nie moga
by¢ pozostawione materiaty, opakowania, meble itp.
2.Zabrania sie blokowania czasowych wytgcznikéw swiatta na
klatkach schodowych.
3.Celem zapobiegania marnotrawstwu energii elektrycznej nie nalezy
pozostawia¢ w piwnicach, korytarzach , wozkowniach, suszarniach
zapalonych swiatet oraz ograniczy¢ w miare mozliwosci okresy
oswietlenia klatek schodowych. Nie nalezy wymieniac zaréwek
zainstalowanych przez administracje na zarowki o wiekszej mocy.
4.Drzwi do korytarzy piwnicznych winny by¢ zamykane ze wzgledu na
bezpieczenstwo i porzadek.
5.Drzwi do budynku i drzwi do wiatrotapdw winny by¢ zamykane dla
bezpieczenstwa wszystkich mieszkancow.
6.Spotdzielnia obowigzana jest do naprawy i wymiany zamkdéw w
gtownych drzwiach do budynku i piwnicy. Klucze do drzwi wydawane sg
odptatnie.

§ 15

1.Zabrania sie manipulowania oraz dokonywania zmian w tablicach
rozdzielczych pradu elektrycznego, regulatorach centralnego
ogrzewania, tablicy domofonui w innych instalacjach znajdujgcych sie
na klatkach schodowych oraz innych pomieszczeniach.

2.W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast
zamkngC kurek gtowny przy gazomierzu i zawiadomi¢ administracje
Spotdzielni lub pogotowie gazowe. W przypadku ulatniania sie gazu w
pomieszczeniach ogoinych natychmiast zawiadomic¢ administracje
Spotdzielni, a po godzinach pracy Spétdzielni zawiadomié pogotowie
gazowe i wspotmieszkancow.

3.W przypadku iskrzenia instalacji elektrycznej nalezy natychmiast
zawiadomi¢ administracje Spotdzielnilub pogotowie elektryczne.
4.Celem zapobiegania marnotrawstwu wody (przecieki krandw,
sptuczek) nalezy natychmiast usung¢ przeciek.



§16

Za wszelkie szkody wyrzgdzone sgsiadom oraz Spétdzielni na skutek
zaniedban cztonka lub z winy osob trzecich przebywajgcych w
mieszkaniu, petng odpowiedzialnoS¢ materialng ponosicztionek
Spotdzielni - wtasciciel lokalu.

§ 17

1.Zabrania sie przechowywania w lokalach mieszkalnych, piwnicach,
garazach materiatdw tatwopalnych i cuchnacych.
2.Zabronione jest uzywanie otwartego ognia i Srodkow chemicznych
zagrazajgcych bezpieczenstwu i zdrowiu. W razie wybuchu pozaru, bez
wzgledu na jego miejsce i rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic
telefonicznie Straz Pozarng, a w razie podpaleniarowniez Policje,
wskazujgc lokalizacje pozaru.

§18

1.Z suszarni majg prawo korzysta¢ wszyscy mieszkancy budynku.
Pomieszczenie to moze by¢ uzywane wytgcznie zgodnie z jego
przeznaczeniem.

2.Mieszkancy korzystajgcy z suszarni winni zostawic jg
uporzgdkowana.

3.Zabrania sie suszenia bielizny na terenach zielonych.

§19

1.Zaktadanie anten radiowo-telewizyjnych oraz satelitarnych na scianach
budynku i dachu jest zabronione.
2.Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw i garazy jest zabronione.

§ 20

1.Szafki i szyldy reklamowe na zewngtrz budynkow moga by¢
instalowane po uprzednim otrzymaniu zgody administracji Spotdzielni.
2.Wszelkie reklamy winny by¢ umieszczane w pojemnikach
przeznaczonych do tego celu.



§21

1.Samochody nalezy parkowac¢ w miejscach do tego przeznaczonych,
z przestrzeganiem zasady, iz pojazdy nie moga utrudnia¢ zabierania
pojemnikow ze Smieciami, a zimg odsniezania jezdni. Parkowanie
motocyklii samochodow jest dopuszczalne w sposob zgodny
z przepisami Prawa o Ruchu Drogowym.
2.Parkowanie samochodow ciezarowych na drogach i parkingach
osiedlowych oraz przy budynkach jest zabronione.
3.Uruchamianie silnikdw w celach kontrolnych lub naprawczych w
godzinach porannych, wieczornych i nocnych jest zabronione.
4 .Motocykli, skuteréw, motorowerowi roweréw nie wolno przechowywac
na klatkach schodowych ani w korytarzach piwnic.
5.Zabrania sie jezdzenia wszelkimi pojazdami mechanicznymi po
chodnikach, ciggach dla pieszych, terenach zielonych.
6.Zabrania sie na terenie spotdzielczym uzywania sygnatow
dzwiekowych ( klaksonéw).

§ 22

Dla zabezpieczenia mieszkancéw przed skutkami awarii (wodociggowych,
gazowych) w czasie ich nieobecnosci, proponuje sie pozostawienie w
administracji Spotdzielnilub w najblizszym sgsiedztwie informacji o
miejscu przebywania wraz z numerem telefonu, a przy dtuzszych
nieobecnosciach wskazane jest rowniez podanie danych os6b
opiekujgcych sie danym lokalem.

§ 23

1.Uzytkownicy mieszkan i innych lokali w zasobach Spétdzielni
zobowigzani sg do zapewnienia upowaznionym pracownikom
Spotdzielni, a takze dziatajgcym na zlecenie Spotdzielni pracownikom
firm specjalistycznych, swobodnego dostepudo uzytkowanych przez
nich mieszkan lub innych lokali w celu usuniecia awarii, dokonania
niezbednych napraw oraz dokonania kontroli stanu technicznego
urzadzen i instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw prawa
budowlanego.

2.Administracja Spotdzielni zobowigzana jest do informowania



mieszkancow z wyprzedzeniem o przeprowadzanych okresowych
kontrolach, jak rowniez o pracach remontowych prowadzonych na
budynku.

lll. Zasady uzytkowania lokali spétdzielczych.
A) obowigzki Spotdzielni,
B) obowigzki cztonkow i uzytkownikdw mieszkan.

§24

A. Obowigzki Spotdzielni :

1.Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni to dbanie o stan
techniczny budynkow, urzgdzen stanowigcych ich state wyposazenie
oraz otoczenie budynkow.

2.Podstawowy zakres obowigzkow w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany piondw instalacji wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej i cieptejwody bez urzgdzen
odbiorczych, a takze naprawy i wymiane wewnetrznej instalac;ji
centralnego ogrzewania, instalacji anteny zbiorczej.

3.Spotdzielnia zobowigzana jest ponadto do:

a) utrzymania porzadku i czystosciw pomieszczeniachwspdlnego
uzytkowania budynkow mieszkalnych takich jak: klatki schodowe,
piwnice, a takze w otoczeniu budynkow,

b) oznaczenia budynkow, lokali i pomieszczen znajdujgcych sie w
zasobach Spotdzielni przez umieszczenie na tych obiektach
odpowiednich tabliczek informacyjnych i numerow porzadkowych,

c) zapewnienia mieszkancom dogodnego i bezpiecznego dojsciado
budynkdéw, szczegolnie w warunkach zimowych,

d) zapewnienia oswietlenia klatek schodowych, korytarzy , numeréw
budynku, pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku, terendw
wokot budynku oraz alejek osiedlowych,

e) zapewnienia wtasciwego ogrzewania lokali w okresach grzewczych
oraz prowadzenie dziatan zapewniajgcych statg dostawe energii
elektrycznej, gazu, wody,

f) zapewnienie prawidtowego dziatania anten zbiorczych RTV,

g) wyposazenie altanek smietnikowych w pojemniki na odpady

| utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarnym altanek na
przechowywanie pojemnikow,




h) okresowego kontrolowania urzgdzeh technicznych,

i) umieszczenie na panelach domofonowych spisu mieszkancéw
wytgcznie na podstawie pisemnejzgody mieszkanca ztozonej

w Spoétdzielni,

j) dokonywania okresowych dezynfekcijii deratyzacji ( piwnice),

k) zamontowania w klatce schodowejtablic lub oszklonych gablot:

- z adresem i numerami telefonéw biura Zarzgdu Spotdzielnii Zespotu
Remontowo-Konserwacyjnego,

- z aktualnym wykazem zawierajgcym: karte informacyjng o niektérych
adresach i telefonach jak: Strazy Pozarnej, Policji, Pogotowia
Ratunkowego, Pogotowia Gazowego, Pogotowia Energetycznego,

- Z instrukcjg przeciwpozarows.

§ 25

B. Obowigzki cztonkow i uzytkownikow lokali mieszkalnych:

1.Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone

w aktach tworzacych tytut prawny do lokalu.

2.Czionkowie Spotdzielni i uzytkownicy lokali mieszkalnych obowigzani
sg dbac o nalezytg konserwacje zajnowanych przez siebie lokali oraz
dokonywanie remontéw i wymiany zuzytych lub uszkodzonych
elementow wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

§ 26

1.Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni
obcigzajg uzytkownikdw zajmujgcych te lokale. Jako szczegolne
obowigzki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
1) naprawy i wymiane podtdg posadzek, wyktadzin podtogowych
tgcznie z wymiang wylewki podtogowej,
2) naprawe okieni drzwi, oku¢, zamkow oraz uzupetnienie czesci
szklanych (dotyczy to rowniez przynaleznej do lokalu piwnicy),
3) naprawy przewodéw odptywowych z urzgdzeh sanitarnych,
tgcznie z wymiang tych urzgdzen, az do pionow zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci.
2. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza tego
uzytkownika.



§ 27

1.Wszelkie przebudowy i modernizacje w lokalach, szczegdinie
dotyczgce instalacji c.o., wodnej, elektrycznej i gazowej oraz zmiany
konstrukcyjne mogaby¢ dokonywane jedynie za pisemng zgodag
Zarzadu Spotdzielni i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.
2.Zabrania sie dokonywania samowolnych zmian w elewacji budynku
takich jak: zabudowa loggii, balkonoéw, zaktadanie krat, Zzaluzji
zewnetrznych oraz zmiany kolorystyki stolarki okiennej, balustrad itp.
Wszelkie odstepstwa od powyzszej zasady wymagac bedg pisemne;j
decyzji wlasciwych organdéw administracji publiczneji Zarzadu
Spotdzielni.
3.Zabrania sie dokonywania samowolnych zmian w otoczeniu budynkow
mieszkalnych , a w szczegdlnosciwznoszenia ogrodzen, ptotkow,
altanek, taweczek oraz sadzenia drzew, krzewow bez pisemnejzgody
Zarzadu Spoéitdzielni.

8§28

Do obowigzkéw cztonkow i uzytkownikdw lokali mieszkalnych w zakresie
wnoszenia opfat za ustugi komunalne ( woda i kanalizacja, wywoz
Smieci)liczonych od oso6b nalezy:

- wnoszenie optat za wszystkich uzytkownikow lokalu bez wzgledu na

to czy posiadajg zameldowanie w danym lokalu czy nie,

- w przypadku zgtoszenia przez uzytkownika lokalu czasowej
nieobecnosci wszystkich uzytkownikdéw lokalu, optaty za lokal pobierane
sg od jednej osobyw petnej wysokosci.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomic¢ Spotdzielnie o zmianie
liczby oséb zamieszkujgcych, lub przebywajgcych dtuzszej niz 30 dni
w lokalu.

IV.Postanowienia koncowe

§29

1. Uwagi, zyczenia i skargi uzytkownikow lokali dotyczgce pracy
gospodarzy domow, pracownikow Spotdzielni oraz mieszkancéw winny
by¢ zgtaszane bezposrednio do Zarzadu Spotdzielni.



2.Uwagi, zyczenia i skargi bedg rozpatrywane przez Zarzad Spoétdzielni
w ciggu 14 dni, jezeli wymagajg szerszych wyjasnien i zebrania
dodatkowych materiatow — w ciggu 1 miesigca.

§ 30

W szczegolnych przypadkach w razie uporczywego i ztosliwego
przekraczania postanowien niniejszego regulaminu - Zarzad Spotdzielni
moze ztozy¢ wniosek do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze
Spotdzielni lub ztozy¢ wniosek do Policji o ukaranie.

§31
1.Traci moc dotychczasowy Regulamin porzgdku domowego Spétdzielni
Mieszkaniowej z dnia 15.05.2003r...
2.Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 29.09.2011 r. Prot.RN nr 9/20/2011P
Uchwata Nr 23/9/2011.

§ 32

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczacy Rady Nadzorcze;:
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