Regulamin
indywidualnego rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
oraz ustalania wysokosci optat zaliczkowych w budynkach mieszkalnych potozonych w
Wadowicach.

Regulamin okresla zasady rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej na poszczegdlne lokale przeznaczonej
na cele grzewcze w budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez Spotdzielnie.

§1

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujacych przepisach prawnych i Normach:

ook w

8.
9.
10.
1.

12.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci
i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021r.,

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r.- Prawo Spétdzielcze ,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkow technicznych i uzytkowania budynkéw mieszkalnych ,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie ,

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego ,

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali ,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Wadowicach oraz obowigzujace regulaminy w tym zakresie,

Norma PN-EN 834 - sierpien 2013 — Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta
przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

Inne akty i dokumenty, ktére majg wptyw na zapisy regulaminu.

§2

Postanowienia ogdlne

Przez uzyte w reqgulaminie okreslenia i definicje nalezy rozumiec:

1.
2

~

Spoéldzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa w Wadowicach.

Odbiorca ciepta - Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wadowicach, ktéra kupuje energie cieplng na podstawie
umowy z ,Dostawcg ciepta” .

Dostawca ciepta - Przedsiebiorstwo energetyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg
w zakresie obrotu cieptem, od ktérego ,Odbiorca ciepta” na podstawie stosownej umowy kupuije ciepto.
Uzytkownik lokalu — czlonek Spotdzielni lub osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, albo najemca
korzystajacy z danego lokalu w oparciu o tytut prawny lub bez tytutu prawnego do lokalu.

Nieruchomos$¢ - budynek zasilany z wezta lub weztdw ciepinych, w ramach ktérych nastepuije rozliczenie
i podziat kosztow ogrzewania.

Podzielnik — elektroniczny podzielnik kosztdw ogrzewania z odczytem radiowym - urzadzenie
wskaznikowe nie bedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych, posiadajace
deklaracje zgodnosci z PN-EN 834, stuzy do podziatu kosztéw, jest wprowadzone do stosowania na
zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

Podzielnik jest wtasno$cig uzytkownika lokalu.

Zawor regulacyjny — przygrzejnikowy zawor termostatyczny z glowicg termostatyczna.

Okres rozliczeniowy — okres kolejnych dwunastu miesiecy, za ktory prowadzone jest rozliczenie kosztow
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania. Okres rozliczeniowy nie pokrywa sie z rokiem
kalendarzowym.



10.
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14.

19.

Sezon grzewczy - okres od rozpoczecia dostaw ciepta na cele centralnego ogrzewania w danym roku do
czasu zakonczenia dostaw ciepta w kolejnym roku kalendarzowym.

Firma rozliczajaca - firma specjalistyczna $wiadczaca ustugi odczytowe i rozliczeniowe w zakresie
indywidualnego rozliczania kosztow ciepta przypadajacego na lokale Uzytkownikdw.

Lokal — lokal mieszkalny.

Lokal opomiarowany - lokal wyposazony w zawory regulacyjne i podzielniki.

Lokal nieopomiarowany - lokal, w ktérym nie zamontowano podzielnikow kosztow, a takze lokal,
w ktorym uzytkownik uniemozliwit osobom upowaznionym dokonanie odczytu podzielnikow.
Wspétczynnik wyréwnawczy LAF - wspétczynnik korygujacy, ktory uwzglednia potozZenie lokalu w bryle
budynku, opracowany w oparciu 0 wytyczne Centralnego Os$rodka Badawczo Rozwojowego Techniki
Instalacyjnej ,Instal” w Warszawie. Zastosowanie wspotczynnikdw wyrownawczych ma na celu
zniwelowanie rdznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegolnych lokali wynikajacych z ich potozenia

w bryle budynku niezaleznych od zachowan uzytkownikdw lokali.

Wspotczynnik UF - jest to wspdtczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika i zalezny
od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartos¢ UF zalezy od rozmiardw grzejnika, rodzaju grzejnika
(typ, materiat, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielko$¢, rodzaj),od metody montazu podzielnika oraz
od typu podzielnika — jest wielkoScig fizyczng. Sposob wyznaczenia wspétczynnika UF okresla norma
PN-EN 834. Zadaniem wspdtczynnika grzejnikowego jest zapewnienie jednakowych wartosci jednostek
zuzycia dla grzejnikdw emitujgcych jednakowe ilosci ciepta bez wzgledu na typ grzejnika.

16. Jednostka zuzycia - to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona przez

17.

18.

19.

20.

21.
22.

wspotczynnik UF.
Obliczeniowa jednostka zuzycia - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztdw ogrzewania przemnozona
przez wspdiczynnik UF i LAF.

Koszt ogrzewania — suma ponoszonych opfat statych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele
ogrzewania.
Koszt staly - optata za zamdwiong moc cieplng i optata stata za ustugi przesytowe ptatna Dostawcy
ciepta przez okres 12 miesiecy roku kalendarzowego, wyrazonaw z{/MW.
Koszt zmienny - opfata za dostarczong energie cieplng i optata zmienna za ustugi przesytowe ptatna
Dostawcy ciepta w sezonie grzewczym, wyrazonaw zt/GJ.
Wezet cieptowniczy — jest zespotem urzadzen, zaopatrujagcym w ciepto instalacje wewnatrz budynku.
Uktad pomiarowo - rozliczeniowy - cieptomierz zainstalowany na wejéciu do wezta cieptowniczego
w danym budynku odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan, ktérego Odbiorca
rozlicza sie z Dostawcag ciepta za dostarczone do budynku ciepfo.

§3

. Wszyscy Uzytkownicy w okresie grzewczym winni- w swoich lokalach utrzymywac temperature nie nizszg

niz +16°C, takze w lokalach nieuzytkowanych biezaco.

Utrzymanie temperatury nie nizszej niz +16°C w danym lokalu nie powoduje zwigkszonego zuzycia energii
cieplnej przez lokale przylegte i stanowi réwnoczesnie zabezpieczenie przed zawilgoceniem
i zagrzybieniem elementow budynku.

Rozliczeniem energii cieplnej zajmuje sie Firma rozliczajaca zgodnie z umowg zawartg ze Spdtdzielnig
oraz na podstawie niniejszego regulaminu.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszczen w celu dokonania montazu
podzielnikow ciepta oraz ich naprawy, wymiany i kontroli.

Osoba dokonujgca czynno$ci  serwisowych i kontrolnych winna wylegitymowa¢ sie stosownym
upowaznieniem wydanym przez Spétdzielnie. Osoba ta nie ma prawa do pobierania zadnych optat.
Wszelkie optaty za ustugi serwisowe ptatne sg przez uzytkownika lokalu na  podstawie faktur
wystawionych przez Spétdzielnie.

Koszty indywidualnego rozliczenia energii cieplnej ponosi uzytkownik.



1.

§4

Zasady rozliczania kosztow ogrzewania i ustalanie optat za dostawe ciepta do lokali

Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu dostawy energii ciepinej do nieruchomosci na potrzeby ogrzewania
lokali podejmuje Zarzad Spétdzielni.

2. Rozliczenie kosztow energii ciepinej nastepuje oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Koszty dostawy energii cieplnej sg rozliczane na podstawie wskazan cieptomierzy zainstalowanych w
weztach ciepinych i faktur za dostawe energii ciepinej wystawionych przez Dostawce ciepta. Cato$¢
kosztow zwigzanych ze zuzyciem energii cieplnej w ciggu okresu rozliczeniowego rozlicza sie
w odniesieniu do wszystkich lokali wg nastepujacego klucza:

3.1. Koszt staty — podlega rozliczeniu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
3.2. Koszt zmienny - podlega rozliczeniu zgodnie z nastepujacym podziatem procentowym:

3.21. Koszt zmienny wspoélny 50% - rozliczany proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
lokalu, ktory obejmuje optate za ogrzewanie pomieszczen wspolnych (klatki schodowe,
suszarnie) oraz pomieszczen nieopomiarowanych (tazienki, we, przedpokoje).

3.2.2. Koszt zmienny indywidualny 50% - rozliczany na podstawie wskazan podzielnikow
z uwzglednieniem wspotczynnikow LAF i UF.

4. Wspotczynniki LAF dla wszystkich lokali za wyjatkiem lokali w budynkach potozonych przy Placu
Obroncéw Westerplatte nr: 19, 20, 21 majg nastepujacq wartos¢:

v' parter, mieszkanie narozne - 0,6

v’ parter, mieszkanie $rodkowe - 0,8

v pietro (za wyjatkiem najwyzszego) mieszkanie narozne - 0,8

V' pietro (za wyjatkiem najwyzszego) mieszkanie $rodkowe - 1,0

v pietro najwyzsze mieszkanie narozne - 0,7

v’ pietro najwyzsze mieszkanie $rodkowe - 0,9

v' pietro nad przej$ciem - 0,6

Schemat poglgdowy budynku z naniesionymi wspotczynnikami LAF

V pigtro 0,7

IV pigtro 0,7 0,9 09 09 1,0 0,7

Il pietro 0,8 1,0 1,0 1,0 1,0 0,8

Il pigtro 0,8 1,0 1,0 1,0 1,0 0,8

| pietro 0,8 1,0 1,0 0,6 1,0 0,8

parter 0,6 0,8 0,6 przejscie 0,6 0,6

Uwaga: w nieruchomosci na os. Pod Skarpg nr1 dla lokali nr: 3, 6, 9, 12, 15 oraz na os. Pod Skarpg nr 2 dla
lokali nr: 51, 54, 57, 60, 63 - wartos¢ wspotczynnikéw LAF zmniejsza sie o 0,1.

5.

Wspdtczynniki LAF dla lokali w budynkach potozonych przy Placu Obroricéw Westerplatte nr: 19, 20, 21
majq nastepujacg warto$¢:

v mieszkanie na parterze - 0,8

v"mieszkanie na pietrach (za wyjatkiem najwyzszego) - 1,0

v mieszkanie na najwyzszym pietrze - 0,9

Schemat pogladowy budynku z naniesionymi wspotczynnikami LAF

IV pigtro 0,9 0,9 0,9 0,9
Il pigtro 1,0 1,0 1,0 1,0
Il pigtro 1,0 1,0 1,0 1,0
| pigtro 1,0 1,0 1,0 1,0
parter 0,8 0,8 0,8 0,8




. Wszelkie zmiany wspotczynnikéw wyréwnawczych dla poszczegodlnych lokali uchwalane beda
na wniosek Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza, w formie zatacznika do niniejszego regulaminu.

§5

Odczyt podzielnikdw dokonywany bedzie przez Firme rozliczajacg jeden raz w roku w terminie do 30
czerwca, a rozliczenie kosztow energii cieplnej bedzie obejmowato okres kolejnych 12 miesiecy (od 1
lipca poprzedniego roku kalendarzowego do 30 czerwca biezacego roku kalendarzowego).

Spétdzielnia zobowigzana jest do dostarczenia Uzytkownikowi indywidualnego rozliczenia zuzycia ciepta
za okres, o ktérym mowa w pkt. 1 w terminie do 30 sierpnia kazdego roku kalendarzowego.

Rozliczenie zawiera wszystkie informacje okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7 grudnia 2021 r.

W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika lokalu poprawno$ci dziatania urzadzenia pomiarowego
(podzielnika kosztéw) ma on prawo ztozy¢ pisemny wniosek o sprawdzenie prawidtowosci jego dziatania.
W przypadku, gdy zostanie potwierdzona prawidtowo$¢ dziatania indywidualnego urzadzenia
pomiarowego Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zwigzanymi z dokonang ekspertyza.
W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania indywidualnego urzadzenia pomiarowego koszty
ekspertyzy ponosi Spdtdzielnia.

§6

Uzytkownik bedzie wnosit miesieczne opfaty zaliczkowe, ktorych wysokos$¢ bedzie uzalezniona od
wielkosci zuzycia ciepta w poprzednim okresie rozliczeniowym i aktualnych cen energii ciepinej.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastapi zmiana cen (podwyzka cen) za dostarczone ciepto,
wprowadzona przez Dostawce ciepta lub wzrost zuzycia energii cieplnej w stosunku do prognozowane;
ilosci zuzycia ciepta, miesieczna optata zaliczkowa bedzie naliczona ponownie, a jej wysoko$¢ bedzie
uwzglednia¢ zmianeg cen lub faktyczne zuzycie ciepta.

. Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia rocznego okaze sie, ze zaliczki wniesione przez Uzytkownika
lokalu w okresie rozliczeniowym nie pokrywajg kosztow zuzytej energii cieplnej, Uzytkownik zobowigzany
jest pokry¢ réznice przy najblizszej miesiecznej optacie czynszowe.

. Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia rocznego okaze sie, ze zaliczki wniesione przez Uzytkownika
lokalu w okresie rozliczeniowym bedg wyzsze od kosztéw zuzytej energii cieplnej, powstata nadptata
ulega rozliczeniu przy najblizszej miesiecznej optacie czynszowej lub zostaje zaliczona na poczet
zalegtosci czynszowych.

. Jezeli uzytkownik sktada o$wiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od zaproponowanej zaliczki o ktorej
mowa w pkt. 1., winien ztozy¢ zobowigzanie, ze w przypadku powstania niedoptaty, uisci jq w catosci
przy najblizszej miesiecznej optacie czynszowej oraz, ze nie bedzie ubiegat sie o roztozenie ptatnosci na
raty lub odroczenie terminu pfatno$ci na inny dzien.

. Dokonywanie przez Uzytkownika lokalu wptat zaliczkowych w nizszej wysoko$ci niz zostato to ustalone,
samowolne dokonywanie potracen przed otrzymaniem rozliczenia indywidualnego z tytutu kosztéw
centralnego ogrzewania lub w innej wysokosci niz wykazano w rozliczeniu jest niedopuszczalne

i traktowane bedzie jako zalegto$ci w optatach.

. Kwestionowanie przez Uzytkownika lokalu kwoty lub sposobu rozliczenia, nie zwalnia Uzytkownika
z wniesienia ustalonej przez Spétdzielnie optaty wynikajacej z rozliczenia w obowigzujgcym terminie.

Po zamknigciu okresu rozliczeniowego naleznosci z tytutu uznanych reklamacji bedg zaliczane do
kosztéw nastepnego okresu rozliczeniowego.



§7

Uzytkownicy, ktorzy:
a) nie wyrazajg zgody na opomiarowanie lokali za pomocg podzielnikdw,

b) zamontujg dodatkowe grzejniki bez wiedzy i pisemnej zgody Spotdzielni,
c) uszkodzg podzielnik lub plombe na nim umieszczona,

d) nie udostepnig lokalu do dokonania odczytu w wyznaczonych terminach (w przypadku braku
mozliwo$ci zdalnego odczytu podzielnikéw),

zostang rozliczeni wg maksymalnego kosztu zmiennego ( § 9 p.1).

§8

O terminie dokonywania odczytdéw podzielnikéw Spotdzielnia bedzie powiadamiata Uzytkownikdw poprzez
ogtoszenia umieszczone w klatkach schodowych oraz na stronie internetowe;.

§9

Maksymalny i minimalny koszt zmienny

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczony maksymalny koszt zmienny
zakupu ciepfa, wyliczony jako warto$¢ zuzycia ciepta dla kazdego lokalu zgodnie z przepisami
§ 8 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r.

1. Maksymalny koszt zmienny zalezny od zuzycia w przeliczeniu na 1m? powierzchni grzewczej lokalu jest
rowny 3 krotnosci wartosci $redniego zuzycia przypadajgcego na 1m? w danym budynku i stanowi warto$¢
zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwo$ci dostawy ciepta do lokalu zgodnie z definicjg
zawartg w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska.

W przypadku gdy, dla danego lokalu koszt zmienny indywidualnego rozliczenia w danym okresie
rozliczeniowym przekroczy maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta do rozliczenia przyjmuje sie wyliczong
warto$¢ maksymalna.

2. Minimalny koszt zmienny jest uwzgledniony w kosztach wspélnych opisanych w § 4 pkt 3.2.1 Jest to
koszt zuzycia ciepta do ogrzania lokali konieczny do utrzymania minimalnej temperatury na poziomie 16 °C
i stanowi minimalny koszt zmienny zakupu ciepta okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska.
§10
Postanowienia koncowe
1. Uzytkownik zobowigzany jest do nalezytej troski o podzielniki zainstalowane na grzejnikach,
a w szczegolnosci do chronienia ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem plomby itp.

2. O wszystkich zauwazonych mechanicznych uszkodzeniach podzielnika lub zerwaniu plomby uzytkownik
jest zobowigzany powiadomi¢ niezwtocznie Spoétdzielnie.

3. W przypadku stwierdzenia faktu uszkodzenia plomby lub podzielnikéw, uzytkownik zobowigzany bedzie do
pokrycia kosztow wymiany tych urzadzen.

4. W przypadku wymiany grzejnikéw na inne za pisemng zgoda Spdtdzielni, uzytkownik zobowigzany jest do
pokrycia kosztow odczytu i przemontowania podzielnika oraz posredniego rozliczenia.

5. Kazda samowolna ingerencja Uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania bez zgody Spdtdzielni,
a w szczegoInosci:

a) zabudowanie dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejacych zestawdw oraz ich zmiana,
b) demontaz grzejnikéw w catosci lub w czesci,

) spuszczenie wody z instalacji c.o.,



d) zmiana nastaw wstepnych termostatycznych zawordw grzejnikowych,

e) usuniecie lub uszkodzenie podzielnika kosztéw, zmiana miejsca mocowania oraz kazde inne dziatanie,
zmierzajgce do zafatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania, stanowi razace naruszenie obowigzkow przez Uzytkownika lokalu i bedzie skutkowac
obcigzeniem Uzytkownika kosztami w wysoko$ci odpowiadajacej wyrzadzonej szkodzie.

6. W przypadku zamiany mieszkania lub jego zbycia, dotychczasowy i nowy uzytkownik zobowigzani sg do
Ztozenia pisemnego o$wiadczenia w sprawie okre$lenia sposobu rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania lub ztozenia wniosku do Spétdzielni o dokonanie odczytu po$redniego.

7. W przypadku zamiany lub zbycia lokalu, a takze w innych przypadkach, gdy strony nie ztozyty
o$wiadczenia, 0 ktorym mowa w pkt 6, Spdtdzielnia dokona rozliczenia kosztéw i wnoszonych przedptat
na poczet centralnego ogrzewania z Uzytkownikiem lokalu mieszkalnego w chwili rozliczenia.

§11

1. Uzytkownik moze reklamowac indywidualne rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej do lokalu w ciggu
30 dni od daty jego otrzymania.

2. Spdtdzielnia niezwtocznie przekaze pisemng reklamacije Firmie rozliczajacej celem zajecia stanowiska.

3. Spdtdzielnia dokona oceny roszczen reklamacyjnych i zawiadomi Uzytkownika o podjetych dziataniach
i ustaleniach.

§12
Niniejszy regulamin zatwierdzono uchwatg Nr 79/2025 Rady Nadzorczej w dniu 27.05.2025r.
nr protokotu 37/05 /2025 PL  z mocg obowigzujacag od dnia 01 lipca 2025.r.

§13

Traci moc regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 25.06.2014r. protokét nr 13/06/2014 PL.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Barttomiej Gebolis Franciszek Kwasniewski



