Zalgcznik do uchwaly nr 9 Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej
w Wadowicach z dn. 21 maja 2018 r.

STATUT

Spoéldzielni Mieszkaniowej w Wadowicach.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoldzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wadowicach, dalej zwana Spotdzielnia.

—

Radiag

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Wadowice .
Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

1.

§3

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz

ich rodzin poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.
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1)
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7)

8)

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest :

wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.7);
zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7);

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.7);

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.Z);

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (PKD 41.10.Z);
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i1 niemieszkalnych
(PKD 45.21.A);

dzialalno§¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem - pozostala dzialalno§¢ zwiazana
ze sportem (PKD 93.19.7); pozostala dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna (PKD 93.29.7).

3. Przedmiot dziatalnosci, okreslony w ust. 2 niniejszego paragrafu, Spoldzielnia
realizuje

w szczegolnosci poprzez :

budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztlonkéw odrgbnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;
udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych;

budowe lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sig¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

budowe lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu ich wynajmowania lub sprzedazy;
nabywanie potrzebnych jej w celu realizacji dziatalnosci, o ktérej] mowa wyzej, terendéw na
wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste;

prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majatkiem wtasnym lub
powierzonym w zarzad;

prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie :



4.

5.

- remontowo-budowlanym i uslugowym,

- ustug inwestycyjnych, inwestora zastgpczego, nadzoru inwestycyjnego;

9) prowadzenie dziatalno$ci spoteczno—wychowawczej, z zastrzezeniem ust. 6

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mieniem
jej cztonkow, nabytym na podstawie ustawy.
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

. Prowadzenie dziatalno$ci spoteczno—wychowawczej wymaga corocznej zgody Walnego

Zgromadzenia i okre$lenia sposobu jej finansowania.

. Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inna dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dzialalno$¢ ta jest

zwigzana bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w §3 ust.1 Statutu. W tym celu
Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac¢ do innych organizacji gospodarczych, spotdzielni
oraz spolek prawa handlowego.

§4

Uzyte w Statucie okreslenia oznaczajg :

1) ustawa - ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
2) ustawa o wlasnosci lokali - ustawe z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali.

II. CZLONKOWIE

§5
1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
z zastrzezeniem art.3 ust.3[2] pkt 5 i 6 ustawy
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa
wlasnosci.

2. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwaé spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust.1 jest cztonkiem Spétdzielni cho¢by nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

§6

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Z zastrzezeniem ust.5 i 6.

nabycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci.

nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art.,15 ust 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu, o ktérych mowa w
art. 15 ust.2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6
prawomocnego  rozstrzygniecia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnig¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba.



§7
Cztonkami spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja sic o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.
Jezeli spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spédtdzielnie terminu wystgpienie do sadu, nie
dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

§8
Czlonkiem spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkoéw spotdzielni.
Cztonek, ktory nabyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§9
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wlasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, nr PESEL, a w przypadku osoby
prawnej - jej nazwe i siedzibe oraz adres i NIP.
2. Za wlasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynnos$ci prawnych, lub posiadajacego
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska sktada jego przedstawiciel
ustawowy.
3. Forma przewidziana w ust.l dotyczy roéwniez zmiany wszelkich danych zawartych w
deklaracji cztonkowskie;j.
4. Wiascicieli lokali w poczet cztonkow Spoéldzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
5. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkow Zarzadu lub os6b do tego upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§10
Decyzje¢ o przyjeciu badz odmowie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni podejmuje Zarzad w
terminie jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O tresci decyzji Zarzad
zawiadamia zainteresowang osob¢ pisemnie w terminie 14 dni od daty jej podjecia, z
zastrzezeniem ust. 2.
W razie podjecia decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie odmowy oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.
Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 2, rozpatruje Rada Nadzorcza w terminie trzech miesiecy od
dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

ITII. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKA

§ 11

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw statutowych Spotdzielni;

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych
z jej dziatalnoscia,

3) Zadanie - w trybie przewidzianym w Statucie - zwolania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;



2.

3.

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu;

6) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminow oraz kopii uchwal organdéw Spotdzielni
i protokoléw obrad organdow Spoéldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpisow
i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie;

7) prawo do przegladania rejestru czlonkéw Spoéldzielni, w tym rejestréw cztonkow zalegajacych z
oplatami na rzecz Spotdzielni;

8) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokos$ci optat za mieszkanie;

9) prawo zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z pra-
wem lub statutem;

10) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w statucie;

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi z wszelkich wspolnych urzadzen
i pomieszczen Spotdzielni zgodnie z ich przeznaczeniem;

12) prawo do korzystania z ustug Spotdzielni;

13) prawo zadania zawarcia umowy:

a/ przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b/ przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokali o innym przeznaczeniu,

14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoS$ci optat obcigzajacych cztonkéw za uzywanie
lokali;

15) prawo zadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spoldzielni wnioskdéw dotyczacych jej
dziatalnosci.

Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni przez co wyrzadzi
Spoétdzielni znaczng szkodg. W szczegdlnosci odmowa moze nastgpi¢ gdy umowy te zawieraja
dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych Iub informacje stanowiace tajemnice przedsigbiorstwa osoby trzeciej — zgodnie z
art.11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, o ile
przedsigbiorca ten zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie. Odmowa powinna
by¢ wyrazona na pismie.

Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia
tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie 7 dni od dnia dorg¢czenia czlonkowi pisemnej
odmowy.

§12

Czlonek jest zobowigzany:

)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni;

wspotpracowac ze Spoétdzielnig nad doskonaleniem jako$cii efektywnosci jej dziatania;

w pelni pokrywaé koszty przypadajace na lokal, zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych zgodnie z § 51 Statutu;

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianach zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka;

dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie, zabezpieczenie i ochrong jej mienia;
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spéotdzielni;

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,;



8)
9)

przestrzega¢ zasad regulaminu porzadku domowego;
korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich

innym;

10) uzyska¢ zgode zarzadu na zmian¢ sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego

czesci;

11) pokry¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej, o ktorej

mowa w ustawie o wlasnosci lokali (art. 2 ust. 51 6);

12) pokry¢ koszty nabycia wlasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, na

ktorych potozone sg budynki Spotdzielni;

13) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego;
14) zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu;
15) na zadanie Zarzadu - zezwala¢ na wstgp do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia

konserwacji, remontu albo usunigcia awarii w nieruchomo$ci wspodlnej (na ktora sktadaja sie
m.in. instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna i co), a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§13

. W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym rozpoznaje si¢ sprawy ze stosunku cztonkostwa i zmiany

wysokos$ci optat w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie, jezeli w innym paragrafir Statut nie
stanowi inaczej.

. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego

miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanych cztonkow na pismie.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej z czlonkostwa Zarzad
zobowigzany jest poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania uchwatla zarzadu staje si¢
ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego

wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjgcia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania uchwaty na
pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem, w
przeciwnym razie na najblizszym nastepnym Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis

uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu
jezeli op6znienie nie przekracza 6 miesi¢cy, a odwotujacy si¢ usprawiedliwil je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

. Zachowanie termindéw do wniesienia odwotania ustala si¢ zgodnie z Kodeksem Cywilnym.
. Spoéldzielnia dorgcza cztonkom wszelkie uchwaty 1 decyzje na adres ostatnio przez nich podany.

Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za dor¢czone prawidlowo.

VI. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE
§ 14

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:



1) ustanawiaé spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych

wlasnos¢ (wspotwlasnosé¢) Spotdzielni;

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach

stanowigcych wlasnos$¢ (wspotwlasnosc) Spotdzielni, w tym garazy;

3) wynajmowac czlonkom i innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych

2.

)

2)

wlasnos$¢ (wspotwlasnosc) Spotdzielni.

§ 15

. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

wnosi wktad mieszkaniowy na pokrycie kosztoéw budowy przypadajacych na jego lokal. Stanowi
on réznicg pomig¢dzy przypadajacymi na lokal kosztami budowy, a uzyskana przez Spoétdzielni¢
pomoca ze §rodkéw publicznych (umorzenie czesci kredytu zaciagnigtego przez Spodtdzielnie na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub innych $rodkow.

. Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wnosi wktad bu-

dowlany wedhug zasad okreslonych w statucie i umowie w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosz-
tow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cz¢$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnictego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czto-
nek zobowigzany jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami ~ w cze$ci przypadajacej na jego
lokal.

. Wnoszenie przez czlonka wktadu budowlanego, przypadajacego do zaptaty w trakcie realizacji

inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

. W przypadku sfinansowania czesci wkladu mieszkaniowego ze $rodkow kredytu bankowego,

czlonek przejmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy kredytowej. W przypadku sfinansowania
czeSci wkladu budowlanego ze $rodkéw kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spodldzielnie,
cztonek zobowigzany jest do splaty czgsci kredytu przypadajacego na jego lokal z tytutu nie
whniesionej cze$ci wkladu. W takiej sytuacji Spotdzielnia uzalezni ustanowienie lub przeniesienie
na rzecz czlonka prawa odrgbnej wiasnosci lokalu od ustanowienia na tym prawie hipoteki
zabezpieczajacej splate zadtuzenia z tytulu nie wniesionej czesci wkiadu.

. Jezeli ustawa lub Statut uzywa pojecia wartos¢ rynkowa mieszkania, nalezy rozumieé, ze jest to

warto$¢ ustalona przez rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisow Dzialu IV Rozdziatu 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Koszty wyceny ponosi cztonek
lub wtasciciel mieszkania niebedacy cztonkiem Spoétdzielni.

. Rada Nadzorcza okresla zasady i sposéb wnoszenia wktadow.

VII. WKLADY NA MIESZKANIA Z NOWYCH INWESTYCJI

§ 16

. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza zatwierdza jej

zatozenia organizacyjno-finansowe , w tym krag osob, na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty
prawne do lokali, standard techniczny i funkcjonalny lokali i budynku, zrodta finansowania,
organizacje obstugi procesu inwestycyjnego oraz zatwierdza plan rzeczowo-finansowy, oraz
uchwala regulamin rozliczania inwestycji, ustalania kosztow budowy poszczegoélnych lokali,
zasady ustalania wysokosci wkladow mieszkaniowych i budowlanych oraz zasady wnoszenia i
zwracania tych wktadow.
Rozliczenie kosztow inwestycji oraz kosztow budowy mieszkan jak i wysokos¢ wkladow
mieszkaniowych i budowlanych ustala si¢ dwuetapowo:

wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji

technicznej i kosztorysu inwestorskiego;

ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego obejmujacego budynki jak i

towarzyszace im roboty zewnetrzne na podstawie zestawienia kosztéw faktycznie poniesionych
przez Spoétdzielnie.



3. Wstepne ustalenia kosztow budowy poszczegolnych lokali stanowig podstawe do okre$lenia przez
Spoldzielni¢ w umowach o budowe lokali, zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysoko$ci wyma-
ganego wktadu oraz wysokosci i terminéw zaptaty kolejnych rat.

4. Przy okresleniu kwoty wkladu mieszkaniowego i wysokosci rat, na ktore roztozono sptate wkitadu
budowlanego, stosuje si¢ warunki wynikajace z umow kredytowych, w ramach ktorych byto reali-
zowane finansowanie kosztow budowy lokalu.

5. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ dokonane przez Spoétdzielni¢ po zakon-
czeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wchodzacych w zakres tego zadania, nie
po6zniej jednakze niz w terminie 3 miesiecy od dnia pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.

§17
Decyzje Zarzadu w sprawie okreslenia wysokosci wktadu mieszkaniowego, wktadu budowlanego,
rozlozenia na raty wkladu budowlanego i warunkow ich sptaty powinny by¢ podejmowane na
podstawie obowigzujacych w Spoétdzielni zasad rozliczania kosztow budowy, ustalania wysokos$ci
wktadow
i doreczane cztonkom w formie pisemne;.

VIIL SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§18

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje si¢ wnie§¢ wkilad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w
Statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy
cztonkiem, a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig o

ustanowieniu tego prawa.

§19

1. Z cztonkiem Spoéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigza¢ strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci

przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;



2)

3)
4)

1.

[\

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

inne zasady wynikajace z regulaminu uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoédidzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w ust.1 pkt 1-4, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby
powaznie utrudniona.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia inacze;j.

Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1 wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
réznicy pomigdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal mieszkalny, a uzyskang przez
Spoétdzielnie pomoca ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$§¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

§ 20

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie

powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postgpowania
sagdowego o podziat tego prawa. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w art.4 ust.1 ustawy.

Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust.1, Spétdzielnia wyznaczy im
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 12 miesiecy.

§21
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa,
oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie i statucie. W wypadku gdy przystuguje ono
malzonkom, wygasnigcie prawa moze nastgpi¢ w stosunku do jednego lub obojga matzonkow.
Umowa o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czton-
kiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§22
Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§23
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art.11 ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
przystuguja jego osobom bliskim.
Umowe, o ktorej mowa w ust.1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.



Do zachowania roszczenia o ktorym mowa w ust.1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym bioragc pod uwage w szczegdlnosci okolicznose,
czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spodtdzielnie terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje spoétdzielnia.

§24
W przypadku zaleglo$ci z zaplata optat, o ktorych mowa w art.4 ust.l ustawy, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystania z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spéidzielnia
moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasni¢ciu lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaptatg optat, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji, czlonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegle opfaty.
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§25

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po spetnieniu przez niego warunkow okreslonych ustawa.

IX. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 26

Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W

§ 27

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢é¢ spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§28

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.



§29
W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspoluprawnionych z tytulu spoétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu albo obojga malzonkow, przepisy § 18 ust. 5 i 6 stosuje si¢
odpowiednio.

§30

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§31
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0soéb, w przypadku dtugotrwatych
zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2, 4 i 5 ustawy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§32

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca uprawnionemu wartos¢  rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu cze§¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu mieszkalnego.

§33
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po spetnieniu przez
niego warunkéw okreslonych ustawa.

§34
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasnosé¢
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

X. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§35
1. Z czlonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu z nowej
inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
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1) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) zobowigzanie czlonka do poniesienia kosztow zawarcia umowy notarialnej, zatozenia ksiegi
wieczystej;

6) inne postanowienia wynikajace z regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Czlonek wnosi wkilad budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spoltdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow  budowy danego lokalu,
czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jego
lokal.

§ 36

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 35 powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu, zwane dalej ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu. Ekspektatywa odrgbnej
wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z  wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czgse.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

§37

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni
lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymatl tych warunkoéw umowy
okres$lonych
w § 35, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba,
Ze strony w umowie postanowig inaczej.

§38

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb wskazanych
przez cztonka Spoldzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§39
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi czlonkami, ktoérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udzialtami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatdéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
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2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnosc lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 40
Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

§ 41
Wrhasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu. Przepis art. 42 ustawy z dn. 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 42
Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig wylacznie,
gdy nieruchomo$¢ gruntowa, na ktérej potozony jest budynek lub zespdt budynkéw, jest wiasnoscia
lub pozostaje w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.

§43
1. Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu, stosuje
si¢ przepisy ustawy o wlasnosci lokali.
2. Do rozliczen miedzy wiladcicielami, o ktorych mowa w ust.1, a Spoldzielnig stosuje sie¢
odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego o zniesieniu wspotwiasnosci.

§ 44

1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2, 4
i 5 ustawy lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przez przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu
w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

2. Z 7adaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

XI. LOKALE W STANIE WOLNYM

§45

1. Odzyskany przez Spoidzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na warunkach prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoétdzielnia oglasza nie
p6zniej niz w terminie 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu zawiadamiajac o przetargu na pismie poprzez ogloszenia na terenie
Spotdzielni oraz przez ogloszenie w prasie lokalne;.

§ 46
Regulamin przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, jak i objecie lokalu mieszkalnego, do
ktorego przyshuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo, uchwala Rada Nadzorcza.
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XII. ZAMIANA MIESZKAN
§ 47

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych dotyczy wylacznie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

2. Zamiana spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego polega na zawarciu umowy
o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢
przystugujacego temu cztonkowi prawo do innego lokalu i pozostawienie go do dyspozycji
Spotdzielni.

3. Zamiana moze by¢ realizowana réwniez w ten sposob, ze Spotdzielnia wyrazi zgode aby dwoch
lub wiecej czlonkdéw badz cztonek Spoétdzielni i osoba zajmujgca mieszkanie w budynku nie
stanowigcym wiasnos$ci Spotdzielni dokonali umownej zamiany lokali.

XIII. UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

§ 48
1.Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, a w przypadku
przeznaczenia na cele uzytkowe, wylacznie za zgodg Spoétdzielni.

2.Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego, do ktérego czlonek posiada lokatorskie spoldzielcze prawo nie wymaga zgody
spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu lub jego czgéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysoko$¢ optat na rzecz spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.

§49
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu obowigzana jest niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli

osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w

obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ peloletniej osoby z niej korzystajacej, Spotdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby.

Z czynnosci tych sporzadza sig¢ protokot.

3. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpni¢  Spot-
dzielni lokal w celu :

1) dokonania okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo osobe nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowego prawo do lokalu
albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spotdzielnie lub przebudowy, Spoétdzielnia
moze zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

§50
Szczegdtowe zasady uzywania lokali w budynkach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.
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XIV. USTALENIE I WNOSZENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALL

§51

1. Czltonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali s obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami  Statutu.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

§52

Wriasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosz-
tow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach Iub osiedlu. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczanie optat na takich samych warunkach jak cztonkowie spoldzielni z zastrzezeniem art. 5
ustawy.

§53
1. Wysokos¢ oplat za uzywanie lokalu oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy uchwalana jest
przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku.
2. Szczegblowe zasady wustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztoéw, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpiséw na fundusz
remontowy okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 54

1. O zmianie wysokoS$ci optat Zarzad jest zobowigzany zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 51 co
najmniej na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoS$ci oplat
wymaga uzasadnienia na pisSmie.

2. W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéldzielni,
w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddow i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 51 ust. 1-2, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie podzniej niz ostatniego miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Informacja o wysokosci optat jest dostarczana cztonkom i wiascicielom niebedacym cztonkami
bezposrednio do indywidualnych skrzynek pocztowych zamontowanych w klatkach schodowych
budynku.

5. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali oraz wlasciciele
niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci.

§55
1. Optaty, o ktérych mowa w § 51, uiszcza si¢ do 25-go dnia kazdego miesigca.
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. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 53, Spotdzielnia pobiera odsetki

ustawowe za opdznienie, poczawszy od nastgpnego dnia po uplywie terminu platnosci. Decyzje w
sprawie czesciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje Zarzad.

. Czlonek nie moze samowolnie potragca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spoétdzielni.
. Za oplaty, o ktorych mowa w § 51, solidarnie z cztonkami Spoéidzielni, wiascicielami lokali

niebedacych cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spoéidzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali odpowiadajg: osoby pelnoletnie stale z
nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ o0sob, o ktorych mowa w ust. 4, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych

za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. W przypadku wystagpienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow

i wniesionych zaliczek na poczet biezacych optat w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci jest ona
przeznaczana na pokrycie odsetek za nieterminowe platnosci w okresie poprzedzajacym
wystapienie nadwyzki, w drugiej kolejnosci pokrywa ona zalegtosci w innych optatach biezacych
zwigzanych z lokalem, nast¢pnie moze zosta¢ przeznaczona na pokrycie naleznosci, ktére wystapia
w danym miesigcu i w miesigcach nastgpnych. Na zadanie uprawnionego nadwyzka jest mu
wyplacana w wysokosci pomniejszonej o kwot¢ nalezng Spoldzielni z tytutu optat juz
wymagalnych

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rejestr dhuznikow.

XV. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI
§ 56

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje:

- naprawe 1 wymian¢ wewngtrznych instalacji: wodociggowej, gazowej 1 cieptej wody - bez
urzadzen odbiorczych;

- napraw¢ 1 wymian¢ wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami;

- wymiane uszkodzonych glowic termostatycznych;

- napraw¢ 1 wymiang instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej -
z wyjatkiem osprzetu;

- wymiang okienek piwnicznych, okien w klatkach schodowych, drzwi wejsciowych do korytarzy,
piwnic i klatek schodowych.

. Spoéldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiazki odno$nie napraw i wymiany wewnatrz lokalu, poza

zakres okreslony w ust. 1, o ile zapewni na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spoéldzielni obcigzaja zajmujacych te

lokale. Jako szczegdlne obowiazki zajmujacego lokal w budynku Spotdzielni ustala sig:
1) odnawianie lokalu polegajace na:
a/ malowaniu sufitow i $cian, lub tapetowaniu $cian, z czestotliwos$cig wynikajacg z wlasciwosci
techniczno-estetycznych,
b/ malowaniu olejnym drzwi od strony wewngtrznej i zewnetrznej lokalu oraz grzejnikow, rur i
innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja — w miar¢ potrzeby, ze
wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie farby olejnej chronigcej je przed zniszczeniem;
2) naprawie urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, tgcznie z wymiang tych urzadzen;
3) naprawie uszkodzonych podtozy pod posadzki, posadzek oraz ich konserwacje;
4)  uszczelnianie stolarki okiennej i drzwiowej;
5) szklenie drzwi i okien.
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy cztonka lub jego domownikéw obcigzaja
cztonka Spoétdzielni.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow cztonka oraz odnowienia lokalu moga by¢
wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za odptatnoscig ze strony zainteresowanego cztonka, poza
oplatami czynszowymi (eksploatacyjnymi) uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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6. W odniesieniu do najemcow lokali w budynkach Spoétdzielni, zawarta migdzy stronami umowa
najmu powinna okres$la¢ oprocz wysokosci czynszu najmu — réwniez rozgraniczenia obowigzkow
Spotdzielni i najemcoOw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

7. Obowiazki Spotdzielni, cztonkdéw oraz osob nie bedacych cztonkami w zakresie napraw wewnatrz
lokalu okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

XVI. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§57

1.Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje w przypadku:

1) wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa art.18 ustawy.

2.Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24' ust.1 i art.26
ustawy.

§58
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokalu.

§59

1. Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po zgtoszeniu wypowiedzenia.

3. Za date¢ wystapienia cztonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 60
W ciaggu 3 miesiegcy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktoérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 61
zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
$mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - z dniem jej ustania.

XVII. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO I GARAZU
§ 62

Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych
w Statucie dla wygasnigcia dotychczasowego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
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§ 63

Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego lub garazu cztonek oraz osoby, ktore prawa swoje od
niego wywodzg, obowigzane s3a do opréznienia lokalu, w terminie trzech miesiecy od chwili
wygasnigcia prawa. Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

XVIII. ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 64

Rozliczenia z bytym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka winny by¢ dokonane:

1)
2)
3)
1.

1)

2)

3)

z tytulu wktadu mieszkaniowego na dzien ustania cztonkostwa;
z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkaniowego, uzytkowego lub
garazu na dzien wygasniecia tego prawa;
z tytutu kwot wptaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien ustania
cztonkostwa.
§ 65
Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastepcom cztonka - osoby prawnej powinna by¢ dokonana:
z tytutu wkladu mieszkaniowego - nie pozniej niz w ciggu 3 miesi¢gcy od dnia wygasnigcia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku,
nie pozniej niz w ciggu 3 miesiccy od dnia zawiadomienia Spoéldzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku,
z tytutu rownowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - nie
pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa a w razie Wwszczgcia
postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz 3 miesigce od zawiadomienia
Spotdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku,
z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego w ciggu 3
miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyptaty nalezno$ci wymienionych w ust. 1

przed uptywem 1 miesigca od dnia oprdéznienia lokalu przez cztonka oraz osoby, ktdre swe prawa
od niego wywodza.

XIX. NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH i UZYTKOWYCH
§ 66

. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrebnej wilasnosci, ze wzgledu na cechy techniczno-
uzytkowe lub brak popytu, jak i lokale zajmowane przez bytych cztonkow do czasu wykonania
eksmisji.

. Do najmu moga by¢ przeznaczone rowniez lokale mieszkalne, do ktorych czasowo

przekwaterowani zostaja byli cztonkowie, ktorzy uzyskali sadowe prawo do lokalu socjalnego.

. Najemca lokalu mieszkalnego moze by¢ byly czlonek, ktory utracit uprawnienia do lokalu

spotdzielczego, do czasu opuszczenia lokalu.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanym cztonkom Spotdzielnia moze wynaja¢ lokal mieszkalny

innym osobom

. Umowa najmu moze by¢ zawierana jedynie na czas okreslony.
. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane na cele dziatalnosci gospodarczej zar6wno cztonkom

jak i osobom niebedacym cztonkami Spoétdzielni.

. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne i prawne rowniez

niebedace cztonkami spotdzielni.
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8. Spotdzielnia zawiera umowe najmu lokalu z osoba, ktora zaoferuje najkorzystniejsze warunki
zgodnie z kryteriami 1 wedtug procedury okreslonej przez spotdzielnig.

9. W sprawach dotyczacych najmu, a nie uregulowanych w Statucie stosuje si¢ odpowiednio przepisy
kodeksu cywilnego i innych przepisow powszechnie obowiazujacych.

XX. GARAZE

§67
Garaze moga by¢ budowane przez Spoétdzielni¢ lub cztonkow.

§ 68
Czlonek Spotdzielni moze posiadaé do garazu spotdzielcze prawo wiasnosci, prawo odrebnej
wlasnosci albo korzysta¢ z garazu na zasadzie najmu.

§ 69
Z czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci do garazu
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe garazu. Odpowiednie zastosowanie majg postanowienia
Statutu dotyczace umow o budowe lokalu mieszkalnego.

§70
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje wlasnosciowe prawo do garazu i ktory poniost
pelne koszty budowy, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z nim umowe¢ przeniesienia wlasnosci
garazu.
2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasno$ci garazu.

§71
1.Garaze moga by¢ przedmiotem obrotu i zbywania przez cztonkow.
2.Co do zbycia garazu zastosowanie maja odpowiednie postanowienia Statutu dotyczace zbywania
wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokali mieszkalnych lub zbywania odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych.

§ 72
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji garazowej Rada Nadzorcza okresla szczegotowe zasady
ustalania finansowania i rozliczania inwestycji.

XXI. ORGANY SPOLDZIELNI

§73
1. Organami Spoéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad.
2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu

tajnym.
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3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organoéw Spoéldzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
1 przeciw uchwale.

4. Tryb zwolywania posiedzen organdow Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okre$la Statut oraz regulaminy tych organow.

Walne Zgromadzenie

§ 74

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.

3. Pelomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka (dotyczy to wszystkich czesci
walnego zgromadzenia).

4. Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Czlonek spoéldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i zastgpowaé nie

wigcej niz jednego cztonka

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewazno$ci i dotaczone do
protokotu walnego zgromadzenia

7. Pelmomocnik jest zobowiazany do przekazania obstudze walnego zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnosci oryginalu pelnomocnictwa.

8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu walnego zgromadzenia lub jego czesci

9. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

10. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

11. Osoby ubezwtasnowolnione oraz matoletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

12. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

13. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

14. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§75

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno - kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw Spoldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach, udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) podejmowanie uchwat w zwiazku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni;

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu czystej nadwyzki lub sposobu pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu;

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciggnac;

7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ spoldzielni, podzialu Spoétdzielni, a takze
przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni;

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w I instancji;

9) wuchwalanie zmian statutu;

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku spotdzielczego jak
i przystgpienia lub utworzenia organizacji, o ktorych mowa w § 3 statutu, w tym uchwat
w przedmiocie zbycia udziatow i wystgpienia z organizacji lub zwiazku;

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego;

12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona;
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13)
14)
15)

16)

decydowanie o wyodr¢bnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym;

decydowanie o przeznaczeniu majatku Spotdzielni w przypadku jej likwidacji;

decydowanie o prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dziatalnoSci spoleczno — wychowawczej
1 sposobie jej finansowania.

wybor, odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej.

§ 76

1. W przypadku, gdy liczba czlonkéw Spoldzielni przekroczy 500 czlonkow, Walne
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgsci. Decyzje o przeprowadzeniu Walnego
Zgromadzenia w catosci lub w czes$ciach podejmuje corocznie Zarzad Spotdzielni po zasiggnigeiu
opinii Rady Nadzorcze;j.

2. Zasady zaliczania cztonkéw Spotdzielni do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia
ustala Rada Nadzorcza, przy czym cztonkow uprawnionych do lokali potozonych w obrgbie jednej
nieruchomosci wspoélnej nie mozna zaliczy¢ do réznych czeéci Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czeSci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek dysponujacy prawem do dwoch lub wiekszej ilosci lokali w zasobach Spotdzielni sktada
do akt cztonkowskich pisemne o$wiadczenie, w ktorej cze$ci Zgromadzenia zamierza
uczestniczy¢.

§77

1. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory do Rady Nadzorczej
Spotdzielni lub delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
cztonkowie Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed rozpoczgciem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci zglaszaja Zarzadowi Spotdzielni kandydatéw. Do waznosci zgloszenia
kandydata wymagana jest forma pisemna i pisemne poparcie przez co najmniej 10 cztonkow.
Zgloszenie kandydatury wymaga dotgczenia do zgloszenia pisemnej zgody kandydata na
kandydowanie.

2. Zarzad Spoldzielni przekazuje liste¢ zgloszonych kandydatow komisji skrutacyjnej Walnego
Zgromadzenia lub kazdej z jego czgsci.

§78

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spétdzielni przynajmniej jeden raz w roku w terminie
do 30 czerwca.

2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

3. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;

2) conajmniej 1/10 ogoélnej liczby cztonkéw Spotdzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotania.

4. Walne Zgromadzenie w przypadku wskazanym w ust. 3 powinno si¢ odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

§79

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢$ci zawiadamia si¢
wszystkich cztonkow na pi$mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach
informacyjnych we wszystkich klatkach schodowych i w siedzibie Spotdzielni oraz dostarczenie
zawiadomienia do indywidualnych skrzynek pocztowych przynaleznych do mieszkan.
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2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu, porzadku obrad oraz o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad
Spotdzielni dorecza rowniez cztonkom Rady Nadzorczej Spotdzielni, zwigzkowi rewizyjnemu, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spotdzielczosci.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnoSci Spoétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegltego rewidenta oraz projekty uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad, wyktada si¢ w celu
umozliwienia czlonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z tymi dokumentami w siedzibie Spotdzielni,
na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.

§ 80
1. Projekty uchwal i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszac :

1) Zarzad;
2) Rada Nadzorcza;
3) cztonkowie Spoétdzielni (z zastrzezeniem ust.2).

Czlonkowie Spotdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktéorych mowa
w ust.1, w terminie co najmniej 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkow.

2. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan, o ktérych mowa w ust. 1,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

4. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow
Spotdzielni.

§ 81

Walne Zgromadzenie lub kazda z jego czgsci wybiera Prezydium w nastepujacym sktadzie:
1) Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czg$ci (zwany dalej Przewodniczacym);
2) Zastgpca Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego czes$ci (zwany dalej Zastepca
Przewodniczacego);
3) Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci (zwany dalej Sekretarzem);.
Czlonkowie Prezydium sa wybierani w glosowaniu jawnym, spos$rod nieograniczonej liczby kan-
dydatow — cztonkow Spotdzielni. Cztonkiem Prezydium nie moze by¢ czlonek Zarzadu Spoétdziel -
ni.

. Prawo zglaszania kandydatow do Prezydium przyshuguje kazdemu uprawnionemu do glosowania
cztonkowie Spoétdzielni obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci.
Prezydium kieruje pracami Walnego Zgromadzenie na podstawie porzadku obrad i Statutu.
Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi, do zadan :
Zastgpcy  Przewodniczacego - nalezy czasowe zastgpowanie  Przewodniczacego
w prowadzeniu obrad, prowadzenie listy osob zglaszajacych sie do zabrania glosu, komunikowa-
nie si¢ z powotanymi Komisjami
Sekretarza — nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i potwierdzanie zaprotokotowanych obrad.
Przewodniczacy moze poleci¢ pozostatlym cztonkom Prezydium wykonanie okreslonych czynno-
$ci zwiagzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 82
. Walne Zgromadzenie lub kazda z jego czgSci wybierajg sposrod swoich uczestnikow Komisje:
1) mandatowo — skrutacyjng — w sktadzie co najmniej 3 osob;
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2) wnioskowa - w sktadzie co najmniej 3 0sob.
Walne Zgromadzenie lub kazda z jego czgsci moze wybrac takze inne Komisje, okreslajac ich
zadania oraz sktad.

Niezwlocznie po wybraniu, Komisje konstytuuja si¢, wybierajac sposrod siebie Przewodniczace-

go, Zastepce Przewodniczacego i Sekretarza.

Do zadan Komisji mandatowo — skrutacyjnej nalezy w szczegolnosci :

1) sprawdzenie listy obecno$ci cztonkdéw na Walnym Zgromadzeniu i wazno$ci ich mandatow;

2) sprawdzenie prawidlowo$ci zwotania Walnego Zgromadzenia;

3) sprawdzenie pelnomocnictw;

4) obliczanie na polecenie Przewodniczacego Prezydium wynikow glosowania i podanie
wynikow glosowan do wiadomosci Walnemu Zgromadzeniu;

5) przygotowania list kandydatow do Rady Nadzorczej lub na delegatéw (w przypadku
przeprowadzenia wyboré6w na Walnym Zgromadzeniu, ktore nie zostato podzielone na czgsci);

6) techniczne przygotowanie przeprowadzenia wyboroéw i gtosowan;

7) w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czg$ciach — zabezpieczenie wynikow
glosowania tajnego w przedmiocie wyboru kandydatow do Rady Nadzorczej oraz
uczestniczenie podczas ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, gdzie Komisja wspolnie z
pozostalymi Komisjami mandatowo — skrutacyjnymi dokona otwarcia kopert z protokotami i
glosami poszczegolnych czgéci Zgromadzenia oraz wspolnego przekazania poszczeg6lnych i
facznych wynikdéw Przewodniczacemu Prezydium ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Do zadan Komisji wnioskowej nalezy w szczegolnosci :

1) zbieranie wnioskow i postulatow od uczestnikow Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci;

2) rozpatrywanie pod wzglgdem formalnym i rzeczowym ztozonych wnioskow;

3) opracowywanie wnioskOw na podstawie materialdéw sprawozdawczych, referatow i gloséw

w dyskusji.

Z wykonanych czynnosci Komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich cztonkow

Komisji, ktore to dokumenty przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu

Zgromadzeniu lub jego czgsci.

Czlonek komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moze by¢ kandydatem do wybieranych organow lub

na delegata.

§ 83
1. Walne Zgromadzenie lub jego czg¢sci mogg podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow w sposéb i w terminach
okreslonych
w Statucie.
2. W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa i1 Statutu, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwat rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.

§ 84
1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢sci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny czlonek Rady Nadzorczej. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci. Do czasu wyboru Komisji mandatowo — skrutacyjnej glosy licza
cztonkowie Rady Nadzorczej.
2. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady Walnego Zgromadzenia prze-
kazuje przewodnictwo Przewodniczacemu.

§85
1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany do wiadomosci w zawiadomieniu o
zwolaniu Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie zwykla wigkszoscia glosow moze
skresli¢
z porzadku obrad okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejno$¢ ich rozpatrywania, z zastrzezeniem ust.
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2. Po dokonaniu skreslenia lub zmianie porzadku obrad, zmieniony porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie Walnego Zgromadzenia.

3. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego czg¢sciami, kazda z czg¢sci Walnego
Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, jednakze
nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz nie moze odtozy¢ ich rozpatrzenia
do nastgpnego posiedzenia, nie moze takze odroczy¢ swych obrad.

§ 86

1. Obrady Walnego Zgromadzenia odbywaja si¢ zgodnie z uchwalonym porzadkiem obrad.
2. Przewodniczacy przedstawia protokét komisji mandatowo — skrutacyjnej, stwierdzajacy
prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci pod wzgledem
prawidtowosci zwotania, iloSci obecnych cztonkéw Spotdzielni oraz zdolnosci Walnego
Zgromadzenia lub jego cz¢séci do podejmowania uchwatl.
3. Kazdg sprawe umieszczong w porzadku obrad przedstawia Przewodniczacy lub wyznaczony
referent.
4. Po przedstawieniu sprawy Przewodniczacy otwiera dyskusj¢ nad nig, udzielajac glosu w
kolejnosci zgloszen. Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierata juz gtos dwukrotnie.
5. Wiystapienie w dyskusji na temat objety porzadkiem obrad nie powinno trwa¢ dtuzej niz 5
minut.
6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu wystgpienia lub odbiegnigcia od tematu,
Przewodniczacy zwraca mowcy uwage, a jesli okaze si¢ to bezskuteczne — odbiera méwcey glos.
7. Dyskusja moze by¢ przeprowadzona po zreferowaniu kazdego punktu porzadku obrad lub nad
kilkoma punktami tgcznie, jezeli to usprawni obrady lub przyczyni si¢ do lepszego rozpatrzenia
sprawy. Decyzje w tej sprawie podejmuje Przewodniczacy.

§ 87

1. Poza kolejnoscig Przewodniczacy udzieli glosu: Przewodniczacemu Rady Nadzorczej,
cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom
zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spoldzielczej, a takze
zaproszonym gosciom.

2. Poza kolejnoscig Przewodniczacy udzieli takze glosu w sprawie formalnej, za ktorg uwaza si¢
wniosek o :

1) przerwe w obradach;

2) ograniczenie czasu wystapien;

3) zamkniecie listy mowcow lub kandydatéw w danej sprawie;

4) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania;

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czg¢éci na inny termin (nie dotyczy Walnego

Zgromadzenia przeprowadzanego w cze$ciach);
6) przeprowadzenie glosowania tajnego;
7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu, wyniku
obrad i glosowan (np. ponowne sprawdzenie obecnos$ci, ponowne przeliczenie gtosow itp.).

3. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej, Przewodniczacy zarzadza niezwtocznie
glosowanie

w sprawie tego wniosku. Przyjecie lub nieprzyjecie wniosku formalnego wymaga zwyklej
wiekszo$ci glosow.

§ 88

1. Po wyczerpaniu listy mowcow oraz w przypadku przyjecia wnioskow formalnych,
Przewodniczacy udziela glosu Przewodniczacemu Komisji uchwatl 1 wnioskow w celu
przedstawienia projektoéw uchwal, zgtoszonych do nich w toku dyskusji poprawek i
wnioskow.

2. Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci — najdalej idace, a nast¢pnie glosuje si¢ nad
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projektem uchwaly uwzgledniajacym przyjete poprawki. Poprawki przyjmowane sg zwykla
wiekszo$cia glosow.

§ 89
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, za wyjatkiem wyborow i odwotania
cztonkow Rady Nadzorczej oraz delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest
Zrzeszona.
Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw Spotdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci
— po przeglosowaniu wigkszoscig zwykta w glosowaniu jawnym - zarzadza si¢ glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 90
1. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie, przez podniesienie r¢ki
z mandatem na wezwanie Przewodniczacego: ,.kto jest za uchwala?”, a nastepnie: ,kto jest
przeciw uchwale?”, ,kto si¢ wstrzymat?”.
2. Glosowanie tajne zarzgdza Przewodniczacy. Przeprowadza si¢ je za pomoca kart do
glosowania opatrzonych pieczgcig Spotdzielni i adnotacja zawierajaca oznaczenie uchwaty, ktorej
glosowanie dotyczy. Uprawnieni do glosowania, glosujacy za uchwata, wpisuja na karcie wyraz
»ZA”; glosujacy przeciwko uchwale — ,,PRZECIW”; wstrzymujacy si¢ —,,WSTRZYMUIJE SIE”.
3. Komisja mandatowo — skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktorego Przewodniczacy stwierdza, czy uchwata zostata przyjeta. Wynik gltosowania i
stwierdzenie Przewodniczgcego odnotowuje si¢ w protokole Walnego Zgromadzenia lub jego
czescl
w odniesieniu do kazdej uchwaly oddzielnie.
4. W przypadku glosowania tajnego nad zgloszonymi kandydatami do Rady Nadzorczej
Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu odbywanym w czg$ciach, cztonkowie Komisji mandatowo
— skrutacyjnej dokonuja zliczenia glosow oddanych na poszczegélnych kandydatow, sporzadzaja
protokot z glosowania oraz zabezpieczaja wyniki wyboréw — dokumenty wktadaja do koperty,
ktora po zaklejeniu wszyscy podpisuja, pieczetuja pieczgcia Spotdzielni oraz opisuja, ktorej czgsci
Walnego Zgromadzenia ona dotyczy. Koperta ta deponowana jest komisyjnie w biurze Zarzadu.
Wynikéw z poszczegodlnych czesci nie oglasza si¢ do momentu odbycia glosowania na ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie Komisji mandatowo — skrutacyjnych wszystkich
cze$ci Walnego Zgromadzenia zobowigzani sg do uczestniczenia w obradach ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia, podczas ktorego dokonaja komisyjnego otwarcia zdeponowanych
wczesniej kopert i przekazania wynikdw Przewodniczacemu.
5. Przed zamknigciem obrad ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, Przewodniczacy — na
podstawie przekazanych mu przez Komisje mandatowo — skrutacyjne wszystkich czg¢sci — podaje
wyniki wszystkich glosowan tajnych (czastkowe i taczne) oraz taczne wyniki glosowan jawnych.

§91
1. Wnhnioski w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
mogg by¢ zglaszane przez uczestnikow tylko w punkcie ,,wolne wnioski”. W sprawach tych
moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu wystapien, ustalonym przez
Przewodniczacego.
2. Zgloszone wnioski wpisuje si¢ do protokotu. Nie maja one jednak charakteru uchwat
obowiazujacych cztonkéw Spotdzielni.

§92
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
nim czlonkéw, jezeli zostalo zwolane w sposob prawidtowy. Takze w sprawach likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej.
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2. Uchwale uwaza si¢ za przyjeta, jezeli byla poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia i
za uchwalg glosowata wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogoélnej liczby cztonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaty zapadaja zwykla wigkszoscia glosow, z wyjatkiem spraw, dla ktoérych ustawa wymaga
wigkszo$ci kwalifikowanej, a mianowicie:
1) wigkszosci % gloséw — dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spoldzielni 1 przywrdcenia
dziatalnosci Spotdzielni po postawieniu jej w stan likwidacji;
2) wiekszosci 2/3 glosow — dla uchwaty w przedmiocie zmiany Statutu, odwolania czlonka Rady
Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz potaczenia Spotdzielni.
Przyjecie wniosku czy uchwaty zwykla wigkszoscia glosoOw nastepuje w sytuacji, gdy liczba
glosow "za" przekracza liczbe glosow "przeciw", gltosy wstrzymujace nie sg brane pod uwage.
W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego czg¢$ciami, uchwale uwaza si¢ za przyjeta,
jezeli byla poddana pod gtosowanie we wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia, a za
uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow
uczestniczacych w obradach.
W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego czgéciami o przyjetych lub nie przyjetych
przez Walne Zgromadzenie uchwalach Zarzad Spoldzielni informuje cztonkéw Spotdzielni
poprzez zamieszczenie informacji w Biuletynie Spotdzielni w terminie 30 dni od zakonczenia
ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 93
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkoéw i wszystkie organy
Spotdzielni.
2. Czlonek Spotdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 Prawa Spotdzielczego wytoczy¢
powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna
z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze
Zarzad Spotdzielni.
3. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust.3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.
Poczatek biegu terminu liczy si¢ od dnia wydania Biuletynu Spoétdzielni, o czym mowa w § 94
ust.6.

§ 94

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisuje
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
Protokot winien odzwierciedla¢ przebieg obrad i prowadzong w czasie obrad dyskusje. Winien on
zawiera¢ datg, miejsce 1 czas trwania Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci, liczbe obecnych
cztonkow, porzadek obrad, przebieg dyskusji z podaniem nazwisk osob zabierajacych glos i tresci
ich wystapien, wszystkie zgltoszone wnioski i sprzeciwy, przyjete wnioski formalne i uchwaty
wraz z danymi o sposobie i wynikach gtosowania. Zalgcznikami do protokotu sa protokoty
komisji, karty do gtosowania jak i dotaczone do protokotu wystapienia dyskutantow opracowane
w formie pisemnej lub ztoZzone pisemnie glosy w dyskusji bez ich ustnego przedstawienia przez
cztonka.

Protokoty, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan na Walnym
Zgromadzeniu lub jego czesci Zarzad Spoldzielni przechowuje przez co najmniej przez 10 lat.
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Rada Nadzorcza

§95
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 96
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

§ 97
. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztonkow.
. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do Rady moze by¢ wybrana osoba niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, a wskazana przez osobe¢ prawna.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

o =

W

§98
Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie zwykla wigkszoscig glosow
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow zgloszonych zgodnie z § 99.

§99

. Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wchodzg cztonkowie wybrani sposrod kandydatow zgloszonych na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci, ktorzy kolejno
otrzymali najwigksza ilos¢ waznych gloséw. W przypadku, gdy dwoch lub wiecej kandydatéw uzyska
takg samg liczbe gloséw, skutkiem czego nastgpiloby przekroczenie ustalonej liczny cztonkéw Rady
Nadzorczej, Przewodniczgcy Zgromadzenia zarzadza i przeprowadza losowanie miedzy tymi
kandydatami, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego cze¢$ciami - Przewodniczacy
ostatniej czgsci Zgromadzenia zarzadza i przeprowadza losowanie migdzy tymi kandydatami na
ostatniej czgsci Zgromadzenia.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglasza¢ moga wylacznie cztonkowie sposrod cztonkow
Spotdzielni. Zgloszenia dokonuje si¢ w formie pisemnej. Zgloszenie winno zawiera¢ imi¢

i nazwisko, adres zamieszkania kandydata oraz krotkie uzasadnienie oraz posiada¢ pisemne poparcie
co najmniej 10 cztonkéw. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ pisemng zgode zglaszanego kandydata.

§ 100
1. Komisja mandatowo-skrutacyjna przedstawia liste kandydatéw (nazwisko 1 imig)
w kolejnosci alfabetycznej wg nazwisk.
2. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie kart z kandydatami do urny w obecno$ci komisji
mandatowo - skrutacyjnej. Cztonek dokonuje glosowania po wyczytaniu go wg listy obecnosci.
3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje w liczbie co najmnie;j takiej jaka
przekracza ilo$¢ wybieranych cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 101

. Za glos niewazny uwaza si¢ karte przedarta, bez skreslen wymaganej liczby kandydatow.

. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja mandatowo -skrutacyjna,
ktéra oglasza wyniki wyborow, a w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego cze$ciami
ogloszenie wynikéw nastepuje na ostatniej czesci Zgromadzenia w oparciu o wyniki
poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Za wybranych cztonkow Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatow, ktorzy uzyskali kolejno

najwieksza ilo§¢ glosow w liczbie wybieranych czlonkéw Rady Nadzorcze;.

N —
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§ 102
Zasady glosowania okreslone w §§ 100 i 101 zastosowanie majg w przypadku odwotania cztonka
Rady Nadzorczej, cztonka Zarzadu.

§ 103
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit lub wygast w trakcie kadencji, mandat do
konca wspolnej kadencji otrzymuje cztonek, ktory w wyborach do Rady Nadzorczej otrzymat kolejna,
najwicksza liczbe glosow. W razie braku kandydata na przyjecie mandatu cztonka Rady Nadzorczej,
a takze w przypadku wystgpienia kilku kandydatow, ktorzy uzyskali jednakowa ilo$¢ waznych
glosow, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza si¢ wybory uzupehniajace.

§ 104
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Utrata (wygasnigcie) mandatu przed uptywem kadencji nastepuje takze w przypadkach :
1) odwotania wickszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 105

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planow spoteczno-gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j;

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych ,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ zadan gospodarczych ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

¢/ prowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw Spoétdzielni i jej

czlonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej, w tym nieruchomo$ci z przeznaczeniem pod zabudowe
wielorodzinng lub jednorodzinna;

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych i wystepowania
z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnos$ci wyniki kontroli i
ocen¢ sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnia,
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych;

9) wuchwalanie regulaminu Zarzadu oraz szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania
funduszami, o ktérych mowa w § 121;

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow, w tym kosztow
nabycia nieruchomosci i kosztow obciazajacych nieruchomos$¢ ( podatki, optaty itd.) w czasie
realizacji inwestycji.;

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na remonty budynkow;

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku domowego
1 wspolzycia mieszkancow;

13) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

14) uchwalanie szczegdétowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu;

15) wybor i odwolanie cztonkéw Zarzadu;

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu;
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17) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadku okreslonym w § 78 ust. 4;
18) uchwalanie regulaminu zawierania umow o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub
odrebnej wiasnos$ci lokalu 1 zamiany mieszkan;
19) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale;
20) uczestniczenie w lustracji przeprowadzanej przez uprawniony organ i nadzér nad wykonaniem
zalecen polustracyjnych;
21) uchwalanie innych regulaminow stosownie do postanowien statutu oraz szczegdlnych potrzeb
Spoéldzielni;
22) wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego;
2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu:
1) wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
2) przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.
Cztonek Rady nie moze wydawaé polecen pracownikom Spoétdzielni.
3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 106
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego co najmniej 1 raz na kwartat .
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sig.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej i
na wniosek Zarzadu Spotdzielni w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 107
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktéorym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 108
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady .
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie i organizowanie dziatalnosci Rady
1 komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§ 109
Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje state
lub czasowe.

§110

1. Czlonkom Rady za udziat w posiedzeniach plenarnych i posiedzeniach komisji przystuguje
wynagrodzenie, ktore jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilosé
posiedzen .

2. Wysoko$¢ miesigecznego ryczaltu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ w stosunku do minimalnego
wynagrodzenia za pracg ustalonego na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

3. Wysokos$¢ miesigcznego ryczattu wynosi:

a) 75% dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

b) 60% dla Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j,

¢) 60% dla Sekretarza Rady Nadzorczej,

d) 60% dla Przewodniczacych poszczegdlnych Komisji Rady,
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e) 50% dla pozostatych cztonkow Rady Nadzorcze;.

4. Ryczalt przystuguje tylko z jednego tytutu.

5. W przypadku nieobecnosci cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniach Rady Iub komisji, potrgcana
jest czg$¢ ryczattu, proporcjonalnie do ilo$ci nicobecnos$ci w danym miesigcu.

§ 111

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania i tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

N —

Zarzad

§ 112

. Zarzad sktada si¢ z 1- 3 0s6b w tym Prezesa i jego Zastgpcy wybranych przez Rade Nadzorcza.
. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos$¢ kierowania i organizowania pracy,

odpowiedni staz pracy na kierowniczych lub samodzielnych stanowiskach, wyksztatcenie wyzsze.
3. Rada Nadzorcza w kazdym czasie moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga
uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielono absolutorium.
4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy -
w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy o pracg stosownie
do przepiséw kodeksu pracy.

W

. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy .

6. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwotania go
ze stanowiska przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

—

N

§ 113

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub

Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1))

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni oraz zawierania umow

o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu Iub odregbnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy oraz wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu;

sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programdéw dziatalnosci spoteczno —
kulturalne;j;

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych;

zabezpieczenie majatku Spotdzielni;

sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

zwolywanie Walnego Zgromadzenia;

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;

udzielanie pelnomocnictw;

wspotdziatanie z organami wladzy panstwowej 1 samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi;

10) zawieranie uméw o budowe lokali;
11) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
12) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali;
13) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnos$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
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§114

. Prezes Zarzadu Spoéldzielni jest kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu
kodeksu pracy i kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spoétdzielni z wytaczeniem spraw, dla
ktorych kompetencje innych organdw zastrzega Statut.

. Postanowienia ust. 1 nie wylaczaja kompetencji Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

. Kierownik biezacej dziatalnosci gospodarczej kieruje Spoétdzielnia w ramach uchwat zarzadu
z wylgczeniem spraw wymienionych w § 113 ust. 2 pkt 1,2,5,6,7,8 ,10-13.

§ 115

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.

. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorczg .

§ 116

. Os$wiadczenie woli za Spotdzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona - pelnomocnik .

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Os$wiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej siedzibie albo pisemnie jednemu
z cztonkow Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni .

§ 117

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnosciag gospodarcza
lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania okre§lonego rodzaju czynno$ci szczegoélnych.

. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci zwigzanych z kierowaniem dziatalno$cia
gospodarczg wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 118
. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi

wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspolnicy lub cztonkowie wladz W
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu.

. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

. W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikiem biezacej dziatalnos$ci Spoétdzielni
lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem
biezacej dziatalnosci w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni,
chyba, Ze nie ponosi winy.
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XXII. DZIALALNOSC GOSPODARCZA

§119
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego i przysparzania
korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 120
Cztonkowie Spotdzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spoéldzielni¢ koszty zwigzane
z jej dziatalnoscia.

§121
1. Zasadniczymi funduszami wilasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wptat cztonkéw oraz innych
srodkow okreslonych w odrebnych przepisach sa:
1) fundusz udziatowy
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych
4) fundusz wktadéw budowlanych.
2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy i budowlany,
3) fundusz §wiadczen socjalnych.
3. Fundusze wlasne inne niz wymienione w ust. 1 i 2 moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej w ramach obowigzujacego prawa.
4. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja szczegotowe regulaminy
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

§ 122

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci zarzadzanej przez
Spoétdzielnic a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art4 ust.1-2,4 ustawy zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspodlne;.

§ 123
Zysk Spoéidzielni z dziatalnos$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych stanowi nadwyzke
bilansowg. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
1 moze by¢ przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkoéw — w czeséci dotyczacej pozytkdw z mienia Spotdzielni oraz przychodow
z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej;
2) zwigkszenie funduszu remontowego;
3) zwickszenie funduszu zasobowego.

§124
Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czeSci przekraczajacej ten
fundusz z innych funduszy Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) z funduszu udzialowego;
2) z funduszu remontowego.
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§ 125
1. Roszczenia bytego cztonka Spotdzielni do czes$ci funduszu zasobowego i pozostatego majatku
Spoétdzielni sg wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadiosci i wedtug zasad obowigzujacych
w tym zakresie.
2. Wysokos¢ partycypacji bytych cztonkéw w majatku Spotdzielni jest proporcjonalna do wysokosci
whniesionych przez nich udzialéw oraz czasu w jakim udziaty te zasilaty fundusze Spoétdzielni.

§ 126
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ oraz sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegotowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepisOw ustawy i postanowien Statutu.

XXIII. POZOSTALE POSTANOWIENIA.

§ 127
Spotdzielnia zamieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spotdzielczym.

§ 128
Wszelka korespondencja z cztonkami i wlascicielami mieszkan niebedacymi cztonkami spotdzielni
odbywa si¢ poprzez dostarczenie jej do indywidualnych skrzynek pocztowych przynaleznych do
mieszkania, a znajdujacych sie¢ w klatkach schodowych, za wyjatkiem korespondencji, ktéra zgodnie
z obowigzujacymi przepisami wymaga dostarczenia za potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym.

§ 129
1. Udzialy wniesione przez Cztonkdéw Spotdzielni przed 9 wrzesnia 2017 r. moga podlegaé zwrotowi
w przypadku ustania czlonkostwa — na zadanie bylego Cztonka Spoétdzielni lub jego spadkobiercow,
legitymujacych si¢ prawomocnym postanowieniem o stwierdzeniu nabycia spadku lub aktem
poswiadczenia dziedziczenia.
2. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpi w terminie jednego miesigca od podjecia przez Walne
Zgromadzenie uchwaty zatwierdzajacej sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok, w ktérym osoba
uprawniona wystapita z zadaniem zwrotu udzialéw, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.
3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 130
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym statucie zastosowanie maja odpowiednie postanowienia
prawa spotdzielczego i powszechnie obowigzujacych przepisow.
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